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ISPANYA
GOLDEN VISA Soru & Cevap

1. Ispanya'daki "Golden Visa" programi nedir?

Ispanya'nin yatirim yoluyla oturma izni programi (diger adiyla "Golden Visa"), yatirimcilara en az
500.000 EUR degerinde bir gayrimenkul yatirimi karsiliginda Ispanya'da yasal olarak ikamet etme,
calisma ve yasama hakki tanir.

2. Ispanya "Golden Visa"nin avantajlari nelerdir?

Ispanyol vatandaslik kanununa gore, oturma izni kalici bir oturma iznine yol acabilir. 10 yil sureli
kalici oturma karti, ardindan Ispanyol pasaport vatandasligina goturur. Bu da, Avrupa Birligi icinde
vatandaslik hakki saglar. Filipinler ve diger eski Ispanyol kolonilerinin vatandaslari, ilk oturma iznini
aldiktan iki yil sonra Ispanyol pasaportunu alabilirler.

Ayrica, Schengen bolgesi icinde gumruk kontrolu olmadan serbest dolasimin tadini cikaracak ve
Schengen bolgesi ulkelerine 180 gun icinde 90 gune kadar vizesiz seyahat edebileceksiniz.

3. Yatirimim ailemi de kapsayacak mi?

Evet. Ispanya "Golden Visa", ana basvuru sahibi ve tum ailesini (es, 18 yas alti cocuklar, yasal veya
ekonomik olarak ebeveynlerine bagimli olan daha buyuk cocuklar, bagimli buyuk ebeveynler) kapsar.

4. "Golden Visa" almak icin Ispanya'da yasamam gerekiyor mu?

Hayir. 500.000 EUR'luk bir gayrimenkul yatirimi yaptiktan sonra oturma izninizi guvence altina
almak icin Ispanya'da yasamaniz gerekmiyor ve yenileme icin ulkede kalmaniz gerekmiyor.

5. "Golden Visa" basvurusunda bulunmaya uygun olup olmadigimi nasil anlarim?

- AB vatandasi olmamak

- 18 yasindan buyuk olmak

- Uluslararasi bir yatirimci olmak

- Yasadiginiz yerlerde sabika kaydinin olmamasi

- Daha once reddedilmis Schengen vizelerinizin olmamasi

- Oturma suresince giderlerle basa cikacak gerekli kaynaklara sahip olmak
- Gecerli saglik sigortasina sahip olmak

6. Onay garantili mi?

"Golden Visa" basvurulari, Ispanyol Hukumeti'nin ilgili makamlarinin takdirine bagli olarak
degerlendirilir ve onaylanir, ancak Hotel101 birimlerinin satin alinmasi, yatirimcinin 500.000 EUR
gayrimenkul yatirimi gerekliligini karsilamak icin kullanilabilir.

7. "Golden Visa" yatirim gerekliligini karsilamak icin Hotel101 Madrid'de kac birim satin almam
gerekiyor?

"Golden Visa" basvurusunun gereksinimlerinden biri, Ispanya'da en az 500.000 EUR degerinde bir
gayrimenkul yatirimi yapilmasidir. Hotel101 Madrid'de en az uc (3) birim satin almanin toplam
maliyeti bu yatirim miktarini asacaktir.

8. Bu yatirim icin taksit planlari mevcut mu?

24 ay boyunca taksit planlari mevcuttur, ancak "Golden Visa" yalnizca yatirimin tamaminin odenmesi
uzerine isleme alinabilir. Nakit alicilar icin birim fiyati uzerinde %7 indirim sunulmaktadir (odeme 30
gun icinde yapilirsa).
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9. Simdi "Golden Visa" basvurusunu yapabilir ve yil sonuna kadar tam tutari odeyebilir miyim? Evet.
Hotell01 Madrid'de 3 birim ayirtmak icin birim basina 2.000 ABD Dolari tutarinda tamamen geri
odenebilir rezervasyon ucretini (toplamda 6.000 ABD Dolari) odeyin ve Hotel101, "Golden Visa"
islem ve danismanlik ucretini (aile basina yaklasik 6.000 EUR degerinde, 4 kisiye kadar)
karsilayacaktir. Bu avantaj, stoklar tukenene kadar birim satin alan tum yatirimcilar icin gecerlidir.

Yatirimin tam odemesi ve yatiriminizi kapsayan kesin sozlesmelerin imzalanmasiyla yil sonuna kadar
"Golden Visa" basvurularini yapmak icin gerekli sartlari yerine getirme konusunda akredite
danismanlik hizmet saglayicilarimizla iletisime gecebilirsiniz.

10. "Golden Visa" basvuru surecini ucretsiz olarak kimler yurutebilir?
Hotel101, Orience, PSI Consultants ve L& RSM Law ile Master Hizmet Sozlesmeleri imzalamistir.

Bu firmalar, Hotel101-Madrid'de en az uc (3) birim satin alan yatirimcilar icin yatirim yoluyla oturma
izni basvurularini isleme koyacak tek danismanlik hizmet saglayicilaridir. Her firma icin resmi iletisim
kisilerinin bilgilerini asagida bulabilirsiniz:

Orience
Kirista Victorio

Mobil: +34 673 765 190 (Whatsapp) E-posta: kv(@orience.com

L&L Lojistik / RSM Law

(Madrid) Luis Perez deMiguel

Mobil: +34 663 466 535 (Whatsapp) E-posta: general@lylspain.com
(Manila) Andrew Marasigan

Mobil: +63 917 824 7224 (Whatsapp) E-posta: general@lylspain.com

PSI Consultants
Paolo Piccio

Mobil: +34 680 256 972 (Whatsapp) E-posta: goldenvisa@psiconsultants.es

11. Hotel101 Madrid yatirimini gerceklestirmezsem ne olur?

Hotel101, yatirimcinin Hotel101 tarafindan yonlendirilen danismanlik hizmet saglayicilariyla
etkilesime girmesi surecinde yaptigi tum masraflari geri alma hakkini sakli tutar.

12. "Golden Visa" surecinde baska masraflar var mi?

Evet. Hotell01, yalnizca yasal ucretler dahil olmak uzere 4 kisiye kadar aile icin oturma izni isleme
ucreti, banka uyum ve banka hesabi acma (uygulanabilir oldugunda) ucretini karsilayacaktir. Diger
masraflar, ek bagimlilar, devir vergisi, noter ucretleri, kayit ve onayli kopyalar, vekaletnameler, vergi
temsili, resmi ceviriler ve yatirim ile ilgili diger masraflar yatirimci tarafindan karsilanacaktir.

GOLDEN VISA | ONEMLI GUNCELLEME
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Size Madrid'deki Hotel101 projemizden bir otel odast satin alarak Golden Visabagvurusunda
bulunma firsatim1 sunmaktan memnuniyet duyariz. Ancak, bazi 6nemli gelismeler hakkinda sizi

bilgilendirmek istiyoruz.

2013 yihindan bu yana yiiriirliikte olan mevcut yasa cercevesinde, Ispanya’da en az 500.000 Euro
(KDV harig¢)degerinde gayrimenkul yatirimi yapan yabanci yatirnmeilar, Golden Visa bagvurusunda
bulunma hakkina sahiptirler.

Golden Visa'ya hak kazanabilmeniz i¢in tic adet Hotel 101 odas1 almaniz gerekmektedir.

Su an itibariyle bir odanin fiyati 188.800 Euro + KDV'dir; ancak 1 Ekim 2024itibariyle bu

fiyata 10.000 Euro zam gelecektir. Onemle belirtmek isteriz ki, KDV’nin tamami tapu teslimiyle
birlikte iade bagvuru stireci baslatilabilecektir. Ayrica, pesin 6demelerde %7 iskontolu fiyattan
yani, 175.585 Euro'dan bir adet condo-otel odaniza sahip olabileceginizi de unutmayin. Teslimat

ise 2025 Aralik ayinda gergeklesecektir.

Ug adet oda satin aldigimzda, hisseli arsa tapusu tarafiniza diizenlenecek ve bu tapu
dizenlendikten sonra Golden Visa bagvurusunda bulunabilirsiniz. Otel tamamlandiktan ve iskan
alindiktan sonra tapular, bagimsiz boliim kat miilkiyeti tapusuna dontisecektir. Golden Visa

bagvurunuzu hisseli arsa tapusu ile yapabileceksiniz.

Ancak, Ispanya Hiikiimeti su anda Golden Visa ile ilgili yeni bir yasa tasarisim Parlamento'ya
sunmug durumdadir. Mecliste bu yasa tasarist tartigilmakta olup, 6ntimiizdeki aylarda Golden Visa

programinda ciddi degisikliklerin yapilmas: beklenmektedir.

Yeni yasanin 2024 yilinin sonundan énce yiirirlige girmesi beklenmektedir ve yasa ciktiktan
sonra yeni bagvurular i¢cin gayrimenkul yatirimi ile oturma izni alma hakki sona erebilir ya da
miktarlar degisebilir. Bu nedenle, mevcut yasalar gercevesinde bagvurunuzu yapmak istiyorsaniz,
kararimizi hizlica vermenizi ve 6demenizi bu ay igerisinde tamamlamanz tavsiye ederiz. 1 Ekim
2024 tarihi sonrasinda yapilacak bagvurularin risk altinda olabilecegini, zira yeni yasanin yurtrlige

girmesiyle birlikte sadece hali hazirda yapilmig bagvurularin igleme alinacagini belirtmek isteriz.
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Danmigman firmalarimiz, bagvurunuzun yapilmas: konusunda size tam destek saglayacaklardir. Ancak
taksitli 6deme seceneklerini tercih etmeniz durumunda, 6demenin tamamlanmadan tapu
diizenlenemeyecegi i¢in bagvurunuz risk altina girebilir. Bu nedenle 6demenin tamamani bu ay
icinde gerceklestirmenizi Oneririz.

Golden Visa bagvurusu motivasyonunun diginda, Hotell01 projesinin uzun vadede size énemli
getiriler saglayacagim ve Ispanya'da bir tapu sahibi olmanim bu iilkeye yapilacak ziyaretleri de elbette

kolaylagmasinda yardimca olabilecegini unutmayin.

Sorularimiz veya detaylh bilgi talepleriniz igin bizimle iletigime ge¢gmekten ¢ekinmeyin.

ISPANYA’da VERGI ILE ILGILI BILGILER

A) GENEK KDV ORANLARI

1. Standart KDV Oram: %21 — Cogu mal ve hizmet i¢in gegerlidir.

2. Indirimli KDV Orani: %10 — Turizm sektorii, otel konaklamalari, belirli gida maddeleri,
saglik trtinleri ve bazi ingaat faaliyetleri gibi belirli mal ve hizmetlerde uygulanir.

3. Siiper Indirimli KDV Orani: %4 — Temel ihtiyac maddeleri (6rnegin, baz1 gida
maddeleri, kitaplar, gazete ve dergiler) i¢in gecerlidir.

Gayrimenkul satin alimlarinda, yeni inga edilmis konutlarda %10 KDV uygulanir. Ticari miilkler
(6rnegin, bir otel odasi) satin alirken %21 KDV oram gegerlidir.

A.1) Condo Otel Odasi Satin Alma ve Isletme Durumunda KDV Oranlar1

Ispanya’da condo otel konseptinde bir otel odas1 satin aldigimzda, bu miilk ticari bir gayrimenkul
olarak kabul edilir ve miilkiin satin aliminda %21 KDV (Katma Deger Vergisi) uygulanir. Condo otel
odasi, yatirimer tarafindan kiraya verilmek tizere satin alindigindan, bu ticari kullanim kapsaminda en
yitksek KDV oram gegerli olur.

A.2) Otel Odas1 Isletmesi ve KDV Oranu:

Eger satin aldiginiz otel odas1 turistik amaglarla igletiliyorsa, yani misafirlere kiralamyorsa, bu
durumda konaklama hizmeti igin misafirlerden %10 KDV alinir. Bu oran, turizm sektortindeki
konaklama hizmetlerine uygulanan indirimli KDV oramdir ve Ispanya'da otel, pansiyon veya tatil
kéyleri gibi konaklama hizmetlerinde standarttir.
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A.3) Otelde Sunulan Diger Hizmetler:

Eger aym miisteri otelde yemek yer veya otel restoram gibi ek hizmetlerden faydalanirsa, bu hizmetler
icin uygulanan KDV orani genellikle %10 olacaktir. Ispanya’da restoran hizmetleri de turizm
sektoriiyle baglantih olarak indirimli KDV oranma tabi tutulur.

Ancak, otelde sunulan alkollii igecekler gibi belirli kalemler i¢in %21 KDV uygulanir. Yani, restoran
hizmetiyle birlikte sunulan alkollii igecekler gibi tirtinlerde daha yiiksek bir KDV oram gecerli olabilir.

Ozet:
Condo otel odast satin alirken: %21 KDV.
Muisterilere konaklama hizmeti saglanirken: %10 KDV.

Otel restoraninda yemek hizmeti sunulurken: %10 KDV (alkollii igecekler harig, onlar i¢in %21 KDV
gecerlidir).

Bu sekilde, satin aldigimiz condo otel odasimi igletmeye bagladiginizda hem konaklama hem de yiyecek-
icecek hizmetlerinden elde edilen gelir icin KDV beyan etmeniz ve tahsil etmeniz gerekir.

B) KIRA GELIRI UZERINDEN ALINAN GELIR VERGISI

ispanya'da yabancilar i¢in kira gelirinden alinan vergiler konusunda herhangi bir muafiyet

sinir1 bulunmamaktadir. Ispanya, AB veya Avrupa Ekonomik Alam (EEA) digimdaki tilkelerin
vatandaglaria kira gelirlerinde daha ytiksek vergi oranlari uygular. Bu durumda, %24 oraninda bir
vergl kesintisi yapilir ve giderler diigiilemez.

Ancak, AB veya EEA vatandagi iseniz, %19 vergi oram uygulanir ve baz: giderleri (6rnegin, bakim,
onarim ve ipotek faizleri) kira gelirinden diiyme hakkimz vardur.

Bu nedenle, AB veya EEA vatandag olup olmadiginiza gore farklh muafiyetler ve avantajlar s6z
konusu olabilir, ancak genel bir muafiyet sinirt mevcut degildir.

C) KAPITAL KAZANC VERGISI
Ispanya'da bir miilkii sattgimizda kapital kazang (capital gains) elde ederseniz, bu kazang tizerinden
vergi 6demeniz gerekir. Bu vergi, miilkii satin alma fiyat: ile satis fiyat1 arasindaki fark tizerinden
hesaplanir ve elde edilen kazang, "capital gains tax" (kapital kazang vergisi) olarak bilinir.

Vergi Oranlar::

Ispanya'da gayrimenkul satigindan elde edilen kazanclar icin vergi oranlar su sekilde kademeli olarak
uygulanir (2024 itibariyle):

e 1lk 6,000 Euro'ya kadar olan kazanglar icin %19,



Avla

real estate

e 6,000 Euro ile 50,000 Euro arasindaki kazanglar icin %21,
e 50,000 Euro ile 200,000 Euro arasindaki kazanclar icin %23,
e 200,000 Euro iizerindeki kazanglar icin %26.

AB ve EEA Ulkesi Vatandaslar::

Eger bir AB veya EEA vatandagiysaniz, bu vergi oranlan standart olarak uygulanir. Ayrica, baz
giderleri (6rnegin, miilkiin bakim ve onarim masraflari, satin alma sirasinda 6denen vergiler) kapital
kazanctan diiyme hakkiniz olabilir.

AB/EEA Digindaki Ulkeler (Tiirkiye gibi):

Tirkiye gibi AB ve EEA digindaki tilkelerin vatandaglar i¢in de aym vergi oranlan gecerlidir. Ancak,
AB ve EEA tlkesi vatandaslarina sunulan bazi vergi avantajlarindan (6rnegin, gider diigme)
faydalanamayabilirsiniz.

Istisnalar:
Baz1 durumlarda kapital kazang vergisinden muafiyet veya istisnalar olabilir. Ornegin:

e Eger miilk birincil ikametgahimz ise ve bu miilkiin satisindan elde edilen kazangla yeni
bir birincil itkametgah satin alirsaniz, vergi 6demekten muaf olabilirsiniz.

e 65 yas ve Uzerindeyseniz ve en az 3 yildir o miilki birincil ikametgah olarak kullaniyorsaniz,
satistan elde edilen kazang vergiye tabi olmayabilir.

Bu vergiler Ispanya'da yerlesik olmayan yabancilar icin de gecerlidir.

D) KDV IADESI

Ispanya da KDV vergis ticari miilklerde %21°dir. Ispanya’da bir yabanc1 yatirimer olarak condo
otel odas: gibi ticari bir gayrimenkul satin aldigimzda 6dediginiz Katma Deger Vergisi
(KDV/IVA)'yi geri almaniz miimkiindiir, ancak bu belirli kogullara baghdir. Genel olarak, KDV
iadesi alabilmeniz i¢in miilkii ticari amaglarla kullaniyor olmaniz ve Ispanya'da KDV yiikiimlisii
olmamiz gerekir.

KDV Iadesi Almanin Sartlar::

1. Ticari Amagla Kullamim: Eger satin aldiginiz condo otel odas: ticari bir amagla kiraya
veriliyor ya da igletiliyorsa ve bu islem tizerinden KDV tahsil ediliyorsa, KDV iadesi
alabilirsiniz. Bu, milkiin turistik amacla igletilmesi ya da kiralanmasi gibi ticari faaliyetlerden
elde edilen gelirler igin gegerlidir.

2. KDV Miikellefi Olma: Ispanya’da bir ticari faaliyet yiiriitiiyorsaniz, Ispanya'da KDV
numarasi (NIF/VAT) almaniz ve KDV beyamnda bulunmaniz gerekir. Yani, Ispanya'da
KDV miikellefi olarak kaydolursaniz, ticari gayrimenkul satin alirken 6dediginiz KDV'yi
mahsup edebilir veya iade alabilirsiniz.
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Avrupa Birligi (AB) KDV Iade Mekanizmasi: Eger AB tyesi bir tilkede KDV
miukellefiyseniz, AB KDV iade mekanizmas1 cergevesinde, Ispanya'da 6dediginiz KDV'yi
kendi tilkenizde mahsup edebilir veya iade talep edebilirsiniz.

AB Dis1 Yabanci Yatirimcilar: Tirkiye gibi AB tiyesi olmayan iilkelerden gelen
yatirmmeilar i¢in de, KDV iadesi almak miimkiin. Ancak ticari faaliyet yiirtiten yabancilar i¢in
de bazi istisnalar vardir. Bu durumda, Ispanya'da bir daimi temsilci veya vergi
temsilcisi atayarak KDV iadesi bagvurusunda bulunabilirsiniz.

KDV Iadesi igin Atilmasi Gereken Adimlar:

L.

2.

3.

Ozet:

KDV Numarasi Alin: Ispanya'da vergi dairesine bagvurarak KDV numarasi almaniz
gerekecektir.

Vergi Beyanlar:: Kira geliri elde ettiginizde, bu gelirler tizerinden KDYV tahsil etmeniz ve
beyan etmeniz gerekir. Bu sayede, 6dediginiz KDV'yi mahsup edebilir veya iade alabilirsiniz.
Vergi Damismam ile Calisma: Ispanya'daki KDV iadesi siirecleri icin bir vergi danismam
veya muhasebeci ile caliymak faydahdir. Hotel101 ekibi bu konuda size yardimc olacaktir.

Eger Ispanya’da bir condo otel odas satn alirsaniz ve bu miilkii ticari amacla kullaniyorsamz
(6rnegin kiraya veriyorsaniz), ddediginiz KDV’yi iade alma veya vergilerinizden mahsup etme
hakkimz olur. Ancak bunun i¢in Ispanya’da KDV miikellefi olmamz gerekmektedir.



